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RENTA DOZYWOTNIA A ODWROCONA HIPOTEKA - ROZNICE, ZAGROZENIA
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ej przygotowanie trwato latami,
ale wreszcie zblizamy sie do fi-
natu. Rzad konczy prace nad
zatozeniami do ustawy wprowa-
dzajacej odwroécony kredyt hipoteczny.
Chod juz teraz seniorzy mogg otrzymy-
wa¢é tzw. dozywotnig rente w zamian
za przekazanie mieszkania instytucji
finansowej, nikt takiej dziatalno$ci nie
nadzoruje. Emeryci mogg wiec staé sie
fatwym celem dla oszustéw. Dzieki no-
wym przepisom starsze osoby zdobeda
nowg mozliwos¢ bezpiecznego podwyz-
szenia swojego $wiadczenia.
Czesto comiesieczne wyplaty z Zakla-
du Ubezpieczen Spotecznych nie wy-

starczajg emerytom na zakup niezbed-
nych lekéw czy optacenie wszystkich
rachunkdéw. Bez dodatkowego zastrzyku
pieniedzy trudno im nieraz zwigzac¢ ko-
niec z konicem. Kto wiec moze, dorabia
sobie. Z powodu podesztego wieku czy
zlego stanu zdrowia w przypadku wie-
lu emerytéw dorabianie nie wchodzi
w gre. Podobnie jak ciagle zadluzanie
sie u rodziny czy w bankach - w koncu
dtugi kiedys trzeba splacié.

Dla czes$ci z nich rozwiazaniem na
zyskanie dodatkowych pieniedzy jest
dzi$ renta hipoteczna. W ostatnich
latach zawarto az 6 tys. takich uméw
- wynika z danych Agencji Informacyj-
nej Newseria.

Jednak mogg one by¢ ryzykowne.

Céz z tego, ze firmy takie gwa-
rantujg emerytom

prawo do mieszka-
nia w takim loka-
\ lu az do $mierci,
\'\ skoro brakuje
\&;i«, uregulowan
% prawnych,
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wypadek upadto$ci funduszu wypta-
cajacego takg rente. W przypadku
jego bankructwa utrata dodatkowego
dochodu bedzie dla emeryta znacz-
nie mniejszym problemem niz ryzy-
ko utraty dachu nad glowsg z dnia na
dzien. Dlatego tak wazne jest uporzad-
kowanie przepiséw i umozliwienie
emerytom bezpiecznego zwiekszenia
emerytury. Tak sie stanie, gdy wejdzie
w zycie prawo o odwroconym kredycie
hipotecznym i dozywotniej rencie, nad
ktérymi rzad wilasnie konczy prace. Co
si¢ zmieni?

Wprowadzony zostanie odwrdco-
ny kredyt hipoteczny. Co to oznacza?
Bank udzieli kredytu, na zabezpie-
czenie ktorego ustanawia hipoteke
na domu lub mieszkaniu. Do $mierci
kredytobiorca pozostaje wtascicielem
nieruchomosci lub prawa do nieru-
chomosci i moze mieszkaé w niej do
konca swojego zycia. W zamian jed-
norazowo lub przez okreslony czas,
np. przez 10 lat, bedzie dostawaé pie-
niadze. Po $mierci seniora bank upo-
mni sie o splate wyplaconego kredytu.
Jesli spadkobiercy nie sptacg go, bank
przejmie mieszkanie i je sprzeda. Jesli
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Wyzsza emerytura
W zamian za mieszkanie

jego wartosé bedzie wyzsza od wypla-
conego kredytu, reszta pieniedzy trafi
wlaénie do nich.

Uregulowane zostang takze zapisy
dotyczgce dozywotniej renty. Czym
bedzie si¢ ona r6znié¢ od odwréconego
kredytu hipotecznego?

O ile w przypadku odwré6conej hi-
poteki bank przejmuje mieszkanie po
$mierci emeryta, o tyle w przypadku
renty nastepi to od razu po podpisaniu
umowy. Gwarancjg bedzie wpis do ksie-
gi wieczystej. Ujednolicone zostang tak-
ze zasady wyliczania takich §wiadczen:
ich wysoko$¢ zalezeé bedzie od warto$ci
mieszkania i prognozowanego dalszego
zycia emeryta. Na takim wyliczaniu rent
senior ma skorzystaé. Dzi$ przepisy nie
narzucajg sposobu ustalania wysokosci
$wiadczenia, w formie renty emeryt
moze uzyskaé zaledwie ok. 30 proc.
warto$ci swojego mieszkania.

Ijeszcze jedna, bardzo wazna zmia-
na. Fundusze, ktére beda oferowaé
takie renty, trafig pod nadzér Komisji
Nadzoru Finansowego i beda musia-
ty sktadaé¢ sprawozdania finansowe,
a takze szczegbélowo informowaé
o liczbie i warto$ci zawartych umoéw.

A JAKIE EMERYTURY Z ZUS MAJA POLACY?
WYSOKOSC MIESIECZNEJ EMERYTURY (xwora BRuTro)

Zrédto: dane ZUS
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WYZSZA EMERYTURA? SA NA TO SPOSOBY

Dostajesz niewielka emeryture z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych i cheiathy$
ja podwyzszyé? Jest na to kilka sposobow.

Jednym z nich jest praca. Pozwoli ona
nie tylko dorobi¢ do $wiadczenia, ale
takze uzbieraé dodatkowe skfadki,
dzieki ktérym bedzie mozna na nowo
przeliczy¢ twoja emeryture. Wiele
starszych 0sdb z powodu ztego stanu
zdrowia na dorabianie nie moze sobie
pozwoli¢. Zreszta w czasie gdy bezro-
bocie bije rekordy wsrod osob w sile
wieku, znalezienie pracy przez starsza
0sobe moze by¢ trudnym zadaniem.

Emeryci sa jednak w o tyle dobrej sy-
tuacji, ze bez wzgledu na koniunkture
gospodarcza co roku majg zagwaran-
towang podwyzke Swiadczen. Walory-
zacja zalezy od realnego wzrostu ptac i
inflacji. Czyli kiedy ptace i ceny szybko
rosna, wtedy wskaznik waloryzacji jest
wysoki. Z kolei kiedy wynagrodzenia

rosng symbolicznie, a inflacja jest naj-
nizsza od lat (jak teraz), wtedy i eme-
ryckie podwyzki sa niewielkie. W tym
roku wskaznik waloryzacji wyniost
4 proc. Z szacunkéw wynika, ze
w przysztym roku moze by¢ o potowe
nizszy - wtasnie z powodu niskiej in-
flacji i wolno rosnacych wynagrodzen.
Jedli mamy uzasadnione watpliwosci
co do wysokosci Swiadczenia, moze-
my wystapi¢ do ZUS o jego ponowne
przeliczenie. Kiedy mozemy to zrobi¢?
Po pierwsze, kiedy zwiekszy sie nasz
staz pracy, bo zostang doliczone nie-
uwzglednione wczesniej okresy ubez-
pieczenia. Po drugie, kiedy zwieksza
sie nasze zarobki, bo po przyznaniu
emerytury dorabiate$ lub wskazate$
wyzsze zarobki niz te, ktore podate$

przy sktadaniu wniosku o przyznanie
emerytury.

Najpierw jednak trzeba samemu
sprawdzi¢ na podstawie dostepnych
dokumentéw, na jakiej podstawie
ZUS wyliczyt nam $wiadczenie, czy
na pewno zaliczyt nam do emerytury
najlepsze lata, policzyt wszystkie na-
grody i dodatki. Warto takze poszu-
ka¢ dodatkowych dokumentéw (np.
w panstwowych archiwach), dzieki
ktorym bedziemy mogli udowodni¢
przepracowane lata, na podstawie
czego ZUS bedzie mogt nam podniesé
emeryture.

Pamigtajmy, ze ZUS nie podniesie nam
Swiadczenia automatycznie - nalezy
ztozy¢ odpowiedni wniosek i odpo-
wiednie dokumenty.

Cata prawda o rentach

Choc¢ dopiero trwaja prace nad szczegotowym uregulowaniem dozywotnich rent
w formie odwréconej hipoteki, juz dzis sa firmy, ktore oferujg takie produkty.
Mimo ze dziatajg zgodnie z prawem, dzis dziatalnosci takich instytuciji nikt nie
nadzoruje. Dlatego korzystanie z renty dozywotniej moze okazac sie ryzykowne.
Co trzeba o nich wiedziec¢, by nie wpas¢ w putapke?

Dlaczego odwrdcone renty
moga byé tak niebezpiecz-
ne? Seniorzy nie sg chronieni
przed bankructwem funduszu,
ktoéry takg rente im wyplaca.
W razie jego upadtosci przeka-
zane nieruchomosci nie wréca
juz w rece bylych wiascicieli.
Emeryci stracg wiec nie tylko
pieniadze, ale takze wlasne
mieszkanie.

Z rent dozywotnich korzy-
sta ok. 6 tys. osob. Trudno sie
dziwié - firmy, ktdre je oferu-
ja, intensywnie sie reklamujg
i zachwalajg rente dozywotnig
jako spos6b na podwyzszenie
$§wiadczenia. Trzeba jednak
wiedzieé, ze instytucje, ktére

ksame nazywaja sie funduszami

hipotecznymi, dziatajg bez nad-
zoru. By oferowaé¢ emerytom
dozywotnie renty, wystarczy
zalozy¢ spotke, ktora bedzie
dziata¢ wedtug przepisow ko-
deksu cywilnego. Nikt ich nie
kontroluje, nie sprawdza takze,
jak wyceniane sg przejmowane
od emeryt6w mieszkania i jak
ich wysoko$¢ ma sie potem do
wartosci danej nieruchomosci.
Jak wynika z szacunkow, osoba,
ktora przekaze mieszkanie war-
te 400 tys. z1, moze liczyé na
500-700 zt comiesiecznej wy-
ptaty. I jesli swiadczenie w ta-
kiej wysokosci bedzie pobierac
do konca zycia, w formie renty
odzyska zaledwie 30-40 proc.
warto$ci mieszkania! Ale wy-

platy mogg by¢ jeszcze nizsze,
bo z tych pieniedzy potracane
s3 jeszcze np. optaty za czynsz.
Nic wiec dziwnego, ze ro-
$nie liczba o0s6b, ktore czujg sie
oszukane - wlasnie ze wzgledu
na wysoko$¢ $wiadczenia.
Trzeba jeszcze wiedzied, ze
decydujac sie na rente hipo-
teczng, pozbawiamy naszych
bliskich mozliwosci odzyska-
nia mieszkania w przysztosci.
0Od razu po podpisaniu umowy
nieruchomo$é przechodzi bo-
wiem na wlasno$é instytucji
finansowej, ktora bedzie wypta-
caé¢ nam pienigdze. I nawet jesli
z powodu naszej Smierci renta
byta kréotko wyptacana, nasi

spadkobiercy nic nie dostanq.)

Uwazaj, co podpisujesz:

- decydujac sie na dozywotnig rente sporo ryzykujesz. Z chwilg
podpisania umowy z instytucja finansowa, to ona staje sie prawnym
wtascicielem twojej nieruchomosci. Ty, masz prawo mieszkac w niej
do $mierci. Firmy oferujace takie renty nie sg jednak nadzorowane
przez zaden panstwowy urzad. Tak naprawde nie masz wigc do
konca pewnosci, komu oddajesz swoja wiasnosc;

- w razie bankructwa instytucji, ktéra wyptaca ci dozywotnia rente,
stracisz nie tylko pieniadze, ale i swoje mieszkanie. Z dnia na dzien
mozesz wiec zostaé bez dachu nad gtowa;

- oddajesz tak naprawde swoje mieszkanie za utamek jego
wartosci. Fundusz hipoteczny, owszem, bedzie ci wyptacat rente
do konca zycia, ale w ten spos6b odzyskasz zaledwie ok. 30
proc. wartosci swojego mieszkania. Nikt bowiem nie kontroluje,
w jaki sposdb wyceniane sa przekazywane przez emerytow
nieruchomosci. A nie ma co ukrywac, te firmy musza na siebie

zarabiag;

- po podpisaniu umowy, ani ty, ani twoi bliscy nie odzyskajg juz

mieszkania.
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Rozwiagzanie krzyzowki

ERNFPFre

Rozwiazanie krzyzowki nr 7 z 5.06.2013 r. Hasto: MEDIA
Laureat: ROBERT WOJTASZEWSKI, RACIBORZ

Nagroda jest karta
podarunkowa do sieci
sklepow EURO RTV AGD
o wartosci

Rozwigzanie krzyzowki wyslij SMS-em na numer 72150,

w tresci wpisujac: F1.NBP8.haslo krzyzowki.imie.nazwisko.adres
Nie uzywaj polskich znakow.

Koszt jednego SMS-a to 2 zt netto (2,46 zt brutto).

Termin nadsyfania zgtoszen do tego numeru - 15.06.2013 r. wiacznie.

Nazwisko zwyciezcy dzisiejszej krzyzowki zostanie opublikowane

w FAKCIE 19.06.2013 r. Nadestanie rozwigzania SMS-em oznacza

zgode na publikacje danych, czyli imienia, nazwiska oraz miejsca
zamieszkania. Petny regulamin do wgladu w redakcji FAKTU.
UWAGA! Sposrod osoéb, ktére nadesla prawidtowe odpowiedzi
na wszystkie 9 krzyzéwek, rozlosujemy nagrode gtowng - karte

podarunkowa o wartosci 1000 zt na zakupy w sklepie EURO RTV AGD.

I ERRARE HUMANUM EST - Btadzic jest rzecza ludzka.
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